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EMPRENDIMIENTOS INTERURBANOS
BARRIOS CERRADOSYy
CLUBES DE CAMPO
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DISERTACION RELATIVA A:
TEMA:

«SUBDIVISION DE LA TIERRA EN LA PROVINCIA DE
BUENOSAIRES LEY 8912

-SUBDIVISION BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL- LEY 13512

ESQUEMA DE TRAMITES EN GENERAL

«COMENTARIOS SOBRE DISTINTASNORMASLEGALES
QUE HACEN A LA CONCRECION DE LAS
UBDIVISONES

A CARGO DEL AGRIMENSOR PEDRO A. MARINO
NOVIEMBRE de 2005
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URBANIZACIONES CERRADAS

CLUBESDE CAMPO

BARRIOS CERRADOS

Se encuentran emplazadas en
zonas rurales, deben tener una
superficie superior a las 10
Has., tiene que tener una
superficie equivalente a entre
el 30% y 40%, al margen de
las vias de circulacion interna,
destinadas a esparcimiento
deportivo.-

Se encuentran emplazados
normalmente en zonas urbanas o
periféricas a esta, no cuentan con
grandes espacios destinados a
esparcimiento, la densidad
habitacional es superior a la
observada en € Club de Campo.-
Se deben ceder las reservas
correspondiente a espacios verdes
publicos y eguipamiento
comunitario, conforme a |os
teérminos de lalLey 8912.-
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REGIMEN de SUBDIVISION

En |o referente alos distintos sistemas legales para la
subdivision de |as urbanizaciones cerradas, ya sean Barrios
Cerrados o Clubes de Campo, tales como el Decreto
9404/86 reglamentario de la Ley Provincial 8912 o bien los
Decretos 2489/63 y 947/04, reglamentarios dela Ley
Nacional 13512, podemos efectuar, en caracter de primaria,
|a siguiente comparaci on:
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Ley 13512 — Propiedad Horizontal

DECRETO 2489/63

aSe originan unidades
funcionales

b-Las vias de circulacion
Internas y |os espacios
destinados a esparcimiento son
superficies comunes.-

c-Las normas a cumplir tanto
dentro del régimen de
convivencia como edilicias se
rigen por € Reglamento de
Copropiedad y Administraci on
del Edificio.-

Ley 8912 (Tierras)
DECRETO 9404/86

aSe originan parcelas

b-Las vias de circulacion internas de
laurbanizacion conforman parcelas
Independientes a igual que las
superficies destinadas a
esparcimiento.-

c-Las normas edilicias a cumplir
dentro del complgjo como las del
regimen de convivencia se
encuentran en |os estatutos de una
sociedad.-
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Ley 13512 — Propiedad Horizontal
DECRETO 2489/63

1-Cuando se construyen las unidades
funcionales se debe modificar € plano
de subdivision y € reglamento de
copropiedad a |os efectos de ratificar €
regimen de lalLey 13512. —

2-Para la administracion serigen
mediante & consorcio conforme alo
establecido en laLey 13512. —

3-Para poder transmitir € derecho real
de propiedad de cada unidad funcional
gue surge de la subdivision, es necesario
haber cumplimentado |o que surge de la
Inspeccion, conforme alo establecido en
el Art. 6° del decreto 2489/63. y 947/04

Ley 8912 (Tierras)

DECRETO 9404/86

1-Cuando se construyen las viviendas en
|as parcelas resultantes de la subdivision
no afectan al régimen de subdivision.-

2-Para la administracion se rigen conforme
alas normas establecidas en |os estatutos
de la sociedad administradora.-

3-Para poder transmitir € derecho real de
propiedad de cada parcela que surge de la
subdivision, es necesario seregistre la
adquisicion del dominio de las éreas de
esparcimiento y circulacion en favor de la
entidad juridica creada segln se consigna
en el articulo 1° del decreto 9404/86
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SUBDIVISION BAJO EL REGIMEN TIERRA LEY 8912/77

(tierra) — no librada al uso publico

4k 3P °
35.00 35.00 35.00 35.00 s | N
35.00 35.00 35.00 39.00 N 8'22505(;30 ﬂ
(o)1 [0 (o) [8)1Fe)! (0] .
ol ® 2 > @9 ~|= @ = 58.00
5:916.65 SIS $:916.65% S 5:916.65 KL 5:916.65% o ©) o
35.00 35.00 35.00 35.00 5 s4tt o -
35.00 35.00 35.00 35.00 N S Nk
58.00 .
(@)} (@)} o >»
ale 4 o | e o o 5500 N
ta]
$:916.65 N|X $:916.650 T |~ S:916.65 N| S$:916.65N & |O @) o Q
35.00 35.00 E 35.00 35.00 8 g S:1455 80 g o
35.00 I 35.00 _ é B0 1 35.00 m é 5800 =
ok ® 23° @ o ® 73 Be 9
© O
5:916.65 & $:916.65 & & N 5:916.65 N[N $:016.658 & [ ® °© g
35.00 35.00 35.00 35.00 e 5:1455.80 ==
35.00 ol 35.00 O 35.00 @l;w 35.00 QN 58.00 o g-
s (&) 2 % > @ < ® 2 % 58.00 =4
NN QO 0 NN LO O O
S:916.65 7 S916.65% i |N 5:916.65 S5:916.65N 1 |= = _
35.00 35.00 35.00 A 35.00 0 S 14“&5280 &0
35.00 \Z//)735.00 35.00 \28)735.00 | 58.00 Q5 —— €
o
o @ 258 @ o @ 285 TC S oo
| S5 cornes S8 Bloc. e P [ < @ 22.0x
$:916.65 N[N $:916.65 A& N|NS:916.65 &|& 5:916.65 VA K| 5O
35.00 35.00 35.00 35.00 N $:1455.80 N O
35.00 35.00 35.00 3500 58.00 _E
® = O) ® - 58.00 cl

Noviembre de 2005 Agrim. Pedro A. Marino

CAMPO SAN DIEGO




SUBDIVISION BAJO EL REGIMEN DE LA LEY 13512
PROP. HORIZONTAL
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CLUBESDE CAMPO y BARRIOS CERRADOS

SUBDIVISION

LEY 8912 TIERRA
DTO. 9404/86

LEY 13512 PROP.
HORIZONTAL DTOS.
2489/63 y 947/04

ART.® DTO. 9404/86

DI SP.6010/02 6 6011/02

ART .6° 2489/63

ESCRITURA

Noviembre de 2005

ESCRITURA

MODIFICACION DEL ESTADO

CONSTRUCTIVO
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ELECCION DEL PREDIO

PROYECTO del EMPRENDIMIENTO

PREFACTIBILIDAD

FACTIBILIDAD

EJECUCION DE OBRAS

SUBDIVISION

TRANSMISION DEL DOMINIO
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DIAGRAMA ESTRUCTURAL GENERAL - EJECUCION BARRIO CERRADO O CLUB DE CAMPO
ORIENTATIVO PARA SER PARTICULARIZADO DE ACUERDO A LAS CARACTERISITICAS Y AL AVANCE DEL PROYECTO

REALIZACION DE LAS
OBRAS PROPUESTAS

3
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ION TENTATIVA DE N

DESARROLLO

ORGANIZACION DEL |
COMPLEJO URBANISTICOJ|

PROVINCIA

MUNICIPIJ

ACION

DE BUENOS AIRES

ON

DEL PREDIO

[
[sErvicios EscenciaLEs]
ELECCION DEL PREDIO A URBANIZAR s
Ordenanza a Convalidar

] ]
(Aé%géA) [HiorauLICA] [ENERGIA ELECTRICA]
' [ [/
/APROBACION PROYECTO
ELECCION DEL PREDIO A URBANIZAR PREFACTIBILIDAD | CERTIFICADO DE || PROYECTO DE OBRAS| |
VERIFICACION DE LA APTITUD URBANISITICA ||pg AGUA POTABLH |APTITUD HIDRAULICA|| ENERGIA EJECTRICA BARRIO CERRADO

IVERIFICACION DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD Y DE CLOACAS DEL PREDIO APROBACION DE LAS PREFACTIBILIDAD
VERIFICAR AFECTACIONES AL DOMINIO OBRAS A REALIZAR

I
| COMPRA DE TIERRAS |

VER CUAPRO
COMPARATIVO

CONFORME A LAS
OBRAS REALIZADAS

CESION de TIERRAS
verdes y equipamiento

FACTIBILIDAD|

| FORMAR LAS SOCIEDADES |

REALIZACION DE
OBRAS DE SANEAMIENTO

HIDRAULICO DEL PREDIO

I
ESCRITURACION DE LAS]
TIERRAS

REALIZACION DE OBRAY | EJECUCION DE LAS OBR s|
SANITARIAS | PUBLICAS Y PRIVADAS
’—( SUBDIVISIO
SUBDIVISION EN PARCELAS SUBDIVISION EN UNIDADES FUNCIONALES
PROMOCION y VENTA SI NORMAS DTO. 9404 - LEY 8912 S/ NORMAS DTO. 2489/63 - LEY 13512 VENTA y/o ADJUDICACION
| | DE LAS PARCELAS
O UNIDADES FUNCIONALES

CON POSIBILIDAD DE ESCRITURACION

DE LAS PARTES COMUNES REGLAMENTO DE COPROPIEDAD |

ADQUISICION DEL DOMINIO |

POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA 'Y ADMINISTRACION DEL INMUEBLE

PEDRO A. MARINO |
Agrimensor |

MATRICULA C.P.A. 464 DISTRITO X
ALBERDI 1409 - OLIVOS -TEL./FAX 4790-6511
www.estudiomarino.com

NOVEMVBRE du 28
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| ORGANIZACION DEL |

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

CONFORME AL DECRETO 9404/86, DECRETO 27/98 Y DECRETO 1727/2002

COMPLEJO URBANISTICO I

| ELECCION DEL PREDIO A URBANIZAR |

REALIZACION DE LAS]
OBRAS PROPUESTAS

SERVICIOS ESCENCIALEY

I
[HiDRAULICA]

]
[EnERGIA ELECTRICA]

ELECCION DEL PREDIO A URBANIZAR
VERIFICACION DE LA APTITUD URBANISITICA

VERIFICACION DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD
VERIFICAR AFECTACIONES AL DOMINIO

DEL PREDIO
Ordenanza a Convalidar

PROVINCIA
DE BUENOS AIRES

DIAGRAMA ESTRUCTURAL GENERAL - EJECUCION BARRIO CERRADO O CLUB DE CAMPO
ORIENTATIVO PARA SER PARTICULARIZADO DE ACUERDO A LAS CARACTERISITICAS Y AL AVANCE DEL PROYECTO

PREFACTIBILIDAD|
DE AGUA POTABLH

Y DE CLOACAS

ERTIFICADO DE PROYECTO DE QBRAS]
APTITUD HIDRAULICA|| ENERGIA ELECITRICA
DEL PREDIO |

I
| COMPRA DE TIERRAS |

| FORMAR LAS SOCIEDADES |

ESCRITURACION DE LAS|
TIERRAS

APROBACION PROYECTO
BARRIO CERRADO

PREFACTIBILIDAD

PUBLICA
APROBACIDN DE LAS
OBRAS A REALIZAR
FACTIBILIDAD

CONFOI

REALIZACION DE
OBRAS DE SANEAMIENTO
HIDRAULICO DEL PREDIO

REALIZACION DE OBRAS|

SANITARIAS

PROMOCION y VENTA

MATRICULA C.P.A.
ALBERDI 1409 - OLIVOS

PEDRO A. MARINO
Agrimensor

464 DISTRITO X

-TEL./FAX 4790-6511

www.estudiomarino.com
NOVIEMPRE d% 2000
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OBRAS R!

CESION
verdes y

EJECUCION DE LAS OBRAS]

ME A LAS
ALIZADAS

e TIERRAS
quipamiento

REGISTRO PROVINCIAL DE
URBANIZACIONES CERRADA

ADRO
RATIVO

PUBLICAS Y PRIVADAS |

L

SUBDIVISION

—

SUBDIVISION EN PARCELAS SUBDIVISION EN UNIDADES FUNCIONALES
S/ NORMAS DTO. 2489/63 - LEY 13512

S/ NORMAS DTO. 9404 - LEY 8912

VENTA y/o ADJUDICACION
DE LAS PARCELAS

ADQUISICION DEL DOMINIO

O UNIDADES FUNCIONALES
CON POSIBILIDAD DE ESCRITURACION

POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

DE LAS PARTES COMUNES |

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
'Y ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
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PROYECTO DEL BARRIO CERRADO
y

SEGUN DECRETO 9404/86 Y DECRETO 27/98

SEGUN DECRETO 9404/86, DECRETO 27/98

DECRETO 1727/2002

PROYECTO DEL BARRIO CERRADO
y

PLANIFICACION TENTATIVA DE
SU DESARROLLO

PLANIFICACION TENTATIVA DE
SU DESARROLLO

DEL PREDIO
Ordenanza a Convalidar

PROVINCIA
DE BUENOS AIRES

ON A
DEL PREDIO

APROBACION PROYECTO
BARRIO CERRADO

li

Ordenanza a Convalidar
I

BARRIO CERRADO

|APROBACION PROYECTO|

PREFACTIBILIDAD,

I
APROBACION DE LAS
OBRAS A REALIZAR

OBRAS REALIZADAS

CESION de TIERRAS
verdes y equipamiento

| CONFORME A LAS

PREFACTIBILIDAD,

FACTIBILIDAD

AUDIENCIA
PUBLICA
APROBACIDN DE LAS
OBRAS A REALIZAR

FACTIBILIDAD

CONFORME A LAS
OBRAS REALIZADAS

CESION de TIERRAS
verdes y hquipamient

]

Agrimensor

PEDRO A. MARINO

PROVINCIA
DE BUENOS AIRES

REGISTRO PROVINCIAL DE
URBANIZACIONES CERRADA

MATRICULA C.P.A. 464 DISTRITO X
ALBERDI 1409 - OLIVOS -TEL./FAX 4790-6511

www.estudiomarino.com
NOVIEMERE da ZDAB
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MUNICIPIOS DESCENTRALIZADOS

Tigre

Lujan

E. delaCruz

B. Blanca

Campana

San Fernando

Canuelas
Berazategui
Pilar

Zarate

Gral. Pueyrredon
M ercedes

Noviembre de 2005

parte de General Rodriguez
F. Varela
Brandsen

En tramite de
descentralizacion:
San Nicolas
Moreno
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DECRETO 9404/86

ARTICULO 9° La aprobacion de los planos de
subdivision exigira acreditar, mediante certificacion
expedida por el municipio respectivo, la gecucion de
las obras de infraestructura, parquizacion y forestacion
y equipamiento deportivo, social y cultural.

En las Digp. 6010 y 6011 del 2002 se establece e mismo

criterio para las subdivisiones bajo € regimen de la
Ley 13512
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UNA VEZ APROBADO EL PLANO DE SUBDIVISION

LEY 13512 LEY 8912
g\T/ﬁ;;LFJQCION DELA VALUACION DE LA
TIERRA
~COEFICIENTES .CEDUL A DE CADA
FISCALES PARCELA

=CEDULA DE CADA UF *REGISTRO DEL PLANO

=REGISTRO DEL PLANO| EN LA DPCT
EN LA DPCT «COMUNICACION AL RP

=COMUNICACION AL RP
Aperturade partidas
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